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HOPAAOK
MOTr0/I’KeHHSI YMOB [I0rOBOPiB 3aCTABM Ta iMOTEeKH MaiiHa CIiJILHOI BJAaCHOCTI
TePUTOPiaTbHUX IPOMAaJ ciil, ceqni, MicT YepHiriBcbkoi 001acTi

{I3 3minamu ma oonoenennsimu, sHecenumu 32i0HO 3 piuleHHIM 00AACHOI padu 6i0
05.06.2009}

1. 3arajabHi MOJI0KEeHHHA

1.1.1leit Ilopsimok, po3pobOsieHui BIAMOBIIHO 10 3akoHIB Ykpainu «lIpo
MpUBaTH3all0 JiepKaBHOro MaitHa», «dIpo 3acraBy», «Ipo imoreky», «dlopsaky
MOTOJDKEHHSI OpraHaMy MpHUBaTH3allii yMOB JIOTOBOPIB 3aCTaBH Ta IMOTEKW»,
3aTBepakeHoro HakazoM douay nepskaBHoro maiiHa Ykpainu Big 06.02.01Ne163 ta
3apeecTpoBaHoro B MinicteperBi toctuiiii Ykpainm 26.02.01 3a Nel71/5362,
['ocnonapebkoro Ta L{uBinbHOTO KOAeKciB YKkpainu, noctaHoBu Kabinety MiHicTpiB
VYkpainu Big 10.12.03\e1891 dlIpo 3arBepmxkeHHs MeToIMKN OIIHKY MaitHa».

1.2.Tlopsaox BU3HA4Ya€ OCHOBHI 3aCaJy MPUNUHATTS BIAMOBIAHUX PIIIEHb IIOA0
MIOTOPKCHHSI YMOB JIOTOBOPIB 3aCTaBH Ta IMOTEKW MaiHa, 0 € CHiJIbHOI0 BJIACHICTIO
TEPUTOPIAILHUX FPOMaJ, CiJ1, ceuiil, MicT YUepHiriBcbkoi 001acTi (Hamasi - MaiiHo).

1.3. JTis iiporo [opsiaky mommproeTbest Ha!

- KOMyHaJIbH1 TiIPUEMCTBA, CTBOPEHI Ha 0a31 BIIOKPEMIJICHOI YaCTUHHU MaifHa
CIIUIBHOI BJIACHOCT1 TEPUTOPIAJILHUX TPOMaJ CiJl, cenui, MicT UYepHIriBebkoi
00JacTi, sSKe 3aKpirieHe 32 HUMHU Ha TIPaBi TOCMOAAPCHKOTO BiJaHHS;

- BIIKPHUTI aKI[IOHEpHI TOBAPWCTBA, IMIOAO SIKUX BHUKOHAHO TUTAH TPHBATH3AIII{
(mman po3mimenns akmiid). [Ipy mpomy makeT akmiii y po3mipi 25 a6o 50 BifgcoTkiB
cTaTyTHOro (OHIY IUTIOC OJIHA aKIls 3aKpiieHO 3a O0JaCHOK KOMYHAaJbHOIO
BiacHicTiO (Hagaumi - [TianmpuemMcTBO).

1.4.Y upomy ITopsiaKy TepMiHH BXXUBAIOTHCS Y TAKOMY 3HAYCHHI !

3acTaBa - 1€ CcI10oci0 3a0e3rmeyeHHs 30008 93aHb;

imoreka - BHJ 3a0e3MeUeHHS BUKOHAHHS 3000B'S3aHHS HEPYXOMHM MaWHOM,
110 3aJTUIIAETHCS Y BOJIOIIHHI, KOPUCTYBaHHI 1MOTEKOIABIIA,

3acTraBojep:karesib  (imorexkojep:kareib) - KPEAUTOP 3a OCHOBHHM
3000B'sI3aHHAM;

3acTtaBojaBelb (imorexkoaaBenb) - ocoda, sika mepegae B 3acTaBy (imoTEKy)
MaitHO (HepyxoMe MaifHO) Jutst 3a0e3MeYeHHs BUKOHAHHS BIIACHOTO 3000B's13aHHS 200



3000B's13aHHS 1HIIIOT 0COOM Tepe1 3acTaBoaepkareaeM (imoTeKoaepKaTeaem);
npeaMeT 3acraBu (imoTeku) - MaitHO Ta MaiiHOBI TipaBa. [IpeameToM 3acTtaBu
MOXxe OyTH MailHO, SKE€ BIAMOBITHO JO0 3aKOHOJABCTBAa YKpaiHU MoOXe OyTu
BiTIYKEHO 3aCTaBOJABIIEM, HA sIKE MOKe OyTH 3BEPHEHO CTATHEHHS, a TAKOXX MAaiHO,
SIKe CTaHEe BJIACHICTIO 3aCTaBOAABIIS MICIISI YKJIAJICHHS JOTOBOPY 3acTaBu (IlOTEKH).

OIliHKA MaiiHa - mpoliec BU3HAYCHHS HOT0 BapTOCTI HA JaTy OIiHKU (Ha Oyib-
SIK€ YHCIIO MICSIIS) 3a MPOIEyPOr0, BCTAHOBIICHOO HOPMATHBHO-TIPABOBUMH aKTaMH
3 OIIIHKA MaiiHa 1 € Pe3yJbTaTOM MPAKTUYHOI MiSUTBHOCTI CYyO0'€KTa OIIIHOYHOI
TUSITTEHOCTI.

[Hmi TepmiHu, SKIi BUKOPUCTOBYIOThCS y 1bOoMYy [lopsnky, y>KuBalOTbCS Y
3HAYCHHSX, BU3HAYCHUX BIJIMOBITHUMHU 3aKOHOJIABUMMH T4 HOPMATHBHO-TIPABOBUMH
aKTaMH, M0 PEryJioTh TUTAaHHS YNPaBIiHHSI MailHOM, WOTro OIlHKH Ta
OyXTanTepchbKOro 00JIiKYy.

2. Ilopsiiok HaJaHHS TOKYMEHTIB, HEOOXIIHUX ISl MPUIHATTS pPillleHHs
PO NOroAKeHHsI YMOB JIOTOBOPiB 3acTaBH i/a0o imorexkn

2.1.1lignpuemMcTBO, s OTPUMAHHS PIIIEHHS TMPO TOTOPKEHHS YMOB
JIOTOBOPIB 3acTaBW 1/a00 1IMOTEKH 3BEPTAETHCS MO YIPABIIHHSA 3 BiIMOBIIHOO
MUCHMOBOIO 3asBOIO Ta Oi3HEC-TNIAaHOM a00 TEXHIKO-€KOHOMIYHUM OOIPYHTYBAaHHSIM
HEOOX1THOCTI 3aly4eHHS KpPEOUTHUX KOIITIB, PIIIEHHS OpraHy BIANOBITHO O
CTAaTyTy 3 IaHOTO MUTAHHS(IJIS BIAKPUTUX aKIIOHEPHUX TOBAPHUCTB). JJOKyMeHTH, sIKi
NOJAI0ThCA 0 YIpPaBIIHHA KOMYHalbHOro MaiHa YepHIriBCchbKoi o0siacHOI paau
(Hamami-ynpaBiiHHS KOMYHAIBHOTO MaiHa) JUIS PO3TJISLY 1 TOTOKEHHS JIOTOBOPIB
3acTaBM 1/ab0 1MOTEKH, MiMMUCYIOTHCS KepiBHUKOM I[liampueMcTBa i TOJOBHUM
OyXraJTepoM Ta CKPIIIIOIOTHCS MEYaTKOIO.

2.2.]10 3as1BU 101aI0THCS TaKi TOKYMEHTH:

- TIepesTiK MaiiHa, sSIKe MPOIMOHYEThCS IS TIepeiadi B 3acTaBy, i3 3a3HAUCHHSIM
TaKuX JaHUX. MICIIE3HAXO/KeHHs, piK OyaiBHMIITBA abo0 BHUITYCKY, CTHCIA
XapaKkTepUCTHKa, OaaHCOBa BapTiCTh, OallaHCOBA (3aJUIIIKOBA BAPTICTH).

- 3BIT MPO OINIHKY IpeaMeTa 3acTaBH (B pa3i MPOBEACHHS HE3aJCKHOT OIIHKH)
BIJIIOBITHO 10 BUMOT YMHHOTI'O 3aKOHOJAaBCTBa,

- IOB1JIKa PO 3arajibHy BapTiCTh OTPUMAHUX KPEAUTIB 32 OCTaHHI TPU POKH 32
CTaHOM Ha MOMEHT YKJIAJCHHS JIOTOBOPY 3acTaBW i/ab0 iMOTEKH, y TOMY YHUCIHI
HEIOTAIIEHNX Y BCTAHOBIICHI KPETUTHUMHU yTOJaMU TEPMIHHU.

- IPOEKT JIOTOBOPY 3acTaBu i/abo imoreku maitHa IliampuweMcTBa BiAMIOBITHO
JI0 YNHHOTO 3aKOHOJIaBCTBA;

- IPOEKT KPEeIUTHOro abo IHIIOTO JOTOBOPY, SKHM 3a0€3MeUyEThCSI 3aCTABOIO
i/ab0 1MOTEKOK MaiHa BIAIOBIIHO OO0 YMHHOTO 3aKOHOIABCTBA, 400 MO3UTUBHE
pIlIeHHST KPEUTHOI paau OaHKy, Skuii Hagae Kpeaut [lignpueMcTBy.

- KapTKa 31 3pa3KaMu MianuciB kepiBHuKa IlignpueMcrBa (HOro 3aCTYIHHKIB,
TOJIOBHOT'O OyXrajirepa), 3acBilYeHa B yCTAHOBJICHOMY TOPSIKY.

JIiss oTpuMaHHS PIIICHHS PO IOTOKCHHS YMOB JOTOBOPIB 3acTaBH 1/a00
IMOTeKHM KOMYHAJIbHMM MIANPUEMCTBOM, siKke TepedyBae B cdepl YIpaBIiHHA



00J1acHOi J1ep)KaBHOI aJMIHICTpaIllii, BIAKPUTUMU aKIIOHEPHUMH TOBAapHUCTBAMH,
3a3HAYEHUMU B MyHKTI 1.2,KpiM BUIIE BKa3aHUX JOKYMEHTIB, /IO 3asiBU JOAAIOThCS:

- korris craryty [liampueMcTBa, 3aCBiTYCHA B YCTAHOBJICHOMY ITOPSIIKY;

- KOMisl CBIZOLTBA MPO JepkaBHY peectpamito [lianmpuemcTBa, 3acBigueHa B
YCTaHOBJICHOMY TIOPSIJIKY;

- IOTOJKEHHS OpraHy, 10 cepu ynpaBIiHHS SKOT0 BXOAUTH [liAmpreMcTBO;

- (hiHaHCOBA 3BITHICTH (3aBipEHI B YCTAHOBICHOMY MOPSIKY KOIIii OanaHcy,
3BITY PO (hiHAHCOBI PE3yJIbTATH) 32 CTAHOM Ha OCTaHHIO 3BITHY JIATYy.

2.3. 3 gocToBipHICTh 1H(pOpMalii, HalaHOI OO YNPaBIiHHSI KOMYHAJIBHOTO
MaifHa Ui OTpUMAaHHS PIlIeHHS PO MOTO/UKEHHS YMOB JOTOBOPIB 3acTaBu i/abo
1ITOTEKN HECYTh BIAMOBIJANBHICTH KepiBHUKH [1iqpreMCTB.

2.4.He3anexxHa oIliHKa TpeaMeTa 3acTaBU 3MIMCHIOETbCS y pasi, KOJH
IPEeIMETOM 3aCTaBU € MaifHO, sIKe HA MOMEHT MPUNHATTS PIIlICHHSI TIPO TMOTOHKCHHS
yYMOB JIOTOBOPY 3acTaBu i/a00 imoreku nepeOyBae Ha OyXraJlrepcbKoMy OOIKY
[TinnpuemcTBa. OliHKA MPOBOAUTHCS CYO'€KTOM OIIHOYHOI JISJIBHOCTI BIJIIOBIIHO
1o 3akoHy Ykpainu ,[Ipo oIriHky MaiiHa, MailHOBHX IpaB Ta NMpodeciiiHy OIIHOYHY
JISUTBHICTD B YKpaiHi".

3aMOBHUKOM OIIIHKY MaiHa, 10 MepeacThCsl B 3acTaBy, € [limmpuemMcTBO ske
€ OamaHCOyTpUMyBadeM I[bOTO MaifHa. 3BIT MPO OLIHKY MaiHa OQOPMIISETHCS
BIJIIIOBITHO 10 BUMOT YMHHOI'O 3aKOHOJAaBCTBA 3 OI[IHKM MaiiHa.

Penien3yBanHs 3BiTy TIpPO OIIIHKY MaifHa 3IIACHIOETHCS CIEIlaicTaMu
yIpaBIiHHSA KOMYHAJIBHOTO MaifHa, SIKI MalOTh HA T€ BIJAMOBIAHI MOBHOBA)KEHHA Ta
kBasiikaiiiiHi qokymeHTd. Ha mincraBi pe3ynbTaTiB pelieH3yBaHHS YIPaBIIHHS
KOMYHAJIbHOTO MaifHa IMOTO/ KY€ BUCHOBOK ITPO BaPTICTh MPEMETA 3aCTaBH.

3. ITopsaok NPpUHITHATTA PillIeHHS 010 MOrO/KeHHSI YMOB I0rOBOPiB
3acTaBu Ta/a00 imorexku

3.1.YmpaBniHHS KOMYHQJIBHOTO MaitHa posrisgae Haganuil IlinnpueMcTBOM
NakeT JOKYMEHTIB, 3M1MCHIOE aHami3 MOro (piHAHCOBOI MAISNIBHOCTI, PELIEH3YBaHHS
3BiTYy MPO OILIHKY MpeaAMeTa 3acTaBu /a0 inoreku (B pasi il MpoOBEEHHS) 1 TOTOKYE
BHUCHOBOK MPO HOTO BapTiCTh.

[Ipo pe3ynbratu po3risgy AOKyMeHTIB [linnmpueMcTBY HalaeThCs MOMEPETHS
BIJIOBIIb B TEPMiH, IO CTAaHOBUTH He Oimbiie 10 poOoumx IHIB BiJ AaTH
HAJXO/DKCHHS 70 YOPaBIiHHA KOMYHaJhbHOTO MalHa TOBHOTO KOMIUICKTY
JIOKYMEHTIB, BUBHAUYCHUX IMYHKTOM 2 11b0TO [lopsiaKy Ta mOTOMKEHHS BUCHOBKY PO
BapTicTh MaiiHa (y pa3i IpOBEACHHS He3aIeXKHOI OI[IHKH).

{A63ay opyeuri nynkmy 3.1 3i sminamu, enecenumu 32i0HO 3 PIUIEHHIM
obaacnoi 6i0 05.06.2009}

VY pasi BiIMOBM y MOJAJIBIINX AiSX, MOB'SI3aHUX 3 MPUUHIATTAM PIIIEHHS 11010
MIOTO/DKEHHSI YMOB JIOTOBOPY 3acTaB 1/ab0 1MOTEKH, YHpPABIiHHS KOMYHAJILHOTO
MaifHa noBigomiisie ipo 11e [lianpueMcTBO 13 3a3HAYEHHSIM NMPUYHH BiMOBH.



3.2.[lpuurHamMu BiIMOBH y IOTOKEHHI YMOB JJOTOBOPY 3acTaBu i/a00 imoTeku
MOXYTh OYTH:

- HeBIJIMIOBIIHICTh HAJJAHUX JOKYMEHTIB BUMoOraM 1poro [lopsiaky;

- HEJIOCTOBIPHICTh JaHUX y JOKYMEHTax, HagaHux [lignpuemMcTBOM;

- HEMOJKJIUBICTh BUKOHAHHS [[iAMPpHEMCTBOM yMOB KPEIUTHOTO JOTOBOPY.

3.3.PileHHs 1IOMO TOTOKEHHS YMOB JIOTOBOPY 3acTaBW i/ab0 imoTeKu
PUIMAETHCS Y TAKOMY TTOPSIKY:

- Ha CyMy KpemuTy y po3mipi A0 15 BiICOTKIB BiJf CYMH YHUCTOTO IOXOIY
(Bupyukm) Bix peanmizamii mpoayKiii(ToBapiB, pooiT, MOCIYT) 3a MOMEPETHIN PiK — 110
PO3MOPSKEHHIO TOJIOBH OOJACHOI paau 3a MOJAHHSAM YMPaBIiHHSI KOMYHAJIBbHOTO
MaiiHa.

{A63ay opyeunr nymkmy 3.3 3i s3minamu, eHecenumu 32i0HO 3 pPIULEHHAM
obanacnoi paou 6io 05.06.2009}

- Ha CyMy KPEIUTY Yy po3Mipi moHaa 15 BiJICOTKIB BiJ CyMH YHUCTOTO JOXOIY
(Bupyukw) Bif peaiizamii npoAyKiii(ToBapis, poOiT, OCIYT) 3a MOMEPEAHIH PIK - IO
pillIeHHIO 00JIaCHOT pajy.

3.4.1linroToBKa AOKYMEHTIB JUIsl TPUUHSTTS PIMIEHHS I0JI0 IOTOJKCHHS
YMOB JIOTOBOPY 3acTaBu 1 /ab0 IMOTEKW Ha PO3MIIST Ceciii 00JacHOi paau a TaKkoX
HiArOTOBKA MPOEKTIB BIANOBIAHUX PIMIEHh Ta PO3MOPSIKEHb 3AIMCHIOETHCS
YIPaBITIHHSIM KOMYHAIHHOTO MaifHa.

{Ilynkm 3.4 suxnadeno 6 nHogiil pedaxyii 32i0HO 3 pileHHAM 001ACHOT paou 8i0
05.06.2009}

3.5.1licns mpuMHSATTA pilIeHHS II0A0 MOTOKEHHS YMOB JIOTOBOPY 3aCTaBU 1
/abo imoteku 3rigHo 3 m. 3.3.manoro [lopsaky, morosip 3actaBu i/abo imoteku (abo
IPOEKTY JOTOBOPY 3acTaBu 1/a00 1MOTEKH) MiANMUCYEThCS HaYalIbHUKOM (y pasi foro
BIJICYTHOCTI — 3aCTyIIHMKOM HadyajbHHKA) YIPaBJIiHHSA KOMYHAJIbHOTO MalHa 1
CKPITUTFOETHCS TTEYATKO¥O.

{ITynkm 3.6 suxntouenuii 32iono 3 piwwennsm ooaacnoi paou 6io 05.06.2009}

4. Topsiaok 3iliCHEHHsSI KOHTPOJIIO 32 YKJIaJIleHUMH J0T0BOPaMU 3aCTaBH
Ta/ado inorexku

4.1.3 meToro 3AIMCHEHHS KOHTPOIIO 3a YKIAJACHUMH JIOTOBOpaMHU 3aCTaBU
i/abo imoteku IliAmpreMCTB B yHpaBiTiHHI KOMYHAJIBHOTO MaliHAa BEIETHCS KypHAT
peecTpallii MOroKeHUX IOTOBOPIB 3acTaBu 1 imoTeku [liAnmpueMcTB BCTaHOBIIEHOT
dopmu (momarok Nel).

4.2.Tlicns moropKeHHss YMOB JIOTOBOPiB 3actaBu i/a0o imoteku IlignpueMcTBO
B MICSYHHIM TepMiH Hajgae iH(OpMAIlil0 MIOJ0 YKIAACHHS JIOTOBOPY 3acTaBu 1/abo
inoreku (y pa3i MOmaHHS HOro MPOEKTY), KPEAUTHOrO JOroBOpy abo0 IHIIOro
JOTOBOPY, KU 3a0e3edyeThCcsi 3acTaBoio i/abo imorekoro (y pasi mojaHHs HOTo
IIPOEKTY), KOII0 JOroBopy 3actaBu i/abo imorekm [limmpmemMcTBa, 3aCBiTYCHOTO B



HOTapialbHOMY TOPSAAKY (y pa3i 00O0B'SI3KOBOCTI HOr0 HOTapiaJbHOTO MOCBITYCHHS
BIJITIOBITHO JI0 YMHHOT'O 3aKOHO/IABCTBA).

4.3.1linmpueMcTBa IMOKBAPTAIBHO HAMAIOTh 10 YIPABIIHHA KOMYHAJIHHOTO
MaifHa 1H(OpMaIlIIo MO0 MOTalleHHs OTPUMAHOTO KPeauTy a00 BUKOHAHHS 1HIIIOTO
JOTOBOPY, SKHM 3a0e3leuyeThCsl 3acTaBOIO 1/a00 1MOTEKOIO, 3TiJHO 3 YMOBaMH
KPEIUTHOTO JOTOBOPY a00 iHIIOTO IOTOBOPY, SIKUH 3a0e3medyeThes 3acTaBoro i/abo
1MOTEKOIO.

3a3HaueHa 1HGoOpMalisl 3aHOCUTBCS A0 KYpPHATY peecTpalii MOroHKEHUX
JIOTOBOPIB 3aCTaBH 1 IMOTEKH.

HavanpHuk ynpaBmiHHS KOMyHATBHOTO
MaifHa YepHIriBChbKOi 001aCHOT paau B .A. Cunopenko



